Anexa nr. 2 la HCL Dumesti nr.23 din 31.05.2021

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Concesionare teren in suprafata de 5,00 ha, situat in extravilanul comunei Dumesti judetul Iasi, in
tarlaua 66, parcela 1586/1, teren ce apartine domeniului privat al comunei si are numarul cadastral
62547. Terenul a trecut din domeniul public in domeniul privat al comunei prin Hotararea nr. 13 din

09.03.2021.

SECTIUNEA 1

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Prezentele instructiuni cuprind date si informatii asupra desfasurarii licitatiei publice
organizata de Primaria Comunei Dumesti, judetul Iasi in vederea concesionarii terenului in suprafata
de 5,00 hectare, situat in extravilanul comunei Dumesti judetul Iasi, in tarlaua 66, parcela 1586/1,

teren ce apartine domeniului privat al comunei si are numarul cadastral 62547.

Procurarea documentatiei de licitatie si depunerea ofertelor se va face la sediul Primariei

comunei Dumesti, judetul Jasi pana la data si ora specificate in anuntul licitatiei ce se organizeaza.
Cap.1.-Informatii generale privind concedentul
1.1. Date de identificare ale concedentului:

Consiliul Local Dumesti, judetul Iasi din comuna Dumesti, judetul Iasi reprezentat prin primar,

telefon/fax 0232/322020
Cap.2. Obiectul concesiunii

2.1.(1) Obiectul concesiunii il constituie terenul in suprafata de 5,00 hectare, situat in extravilanul
comunei Dumesti, judetul lasi, in tarlaua 66, parcela 1586/1, teren ce apartine domeniului privat al

comunei si are numarul cadastral 62547.

(2) Concesionarea se face pe o durata de 49 de ani.




Cap.3. Desfasurarea procedurii de licitatie

3.1.(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie

au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, incepand cu

etapa publicarii anuntului.

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin.(2), procedura este valabila in situatia in care a

fost depusa cel putin o oferta valabila.

3.2. Plicurile inchise si sigilate depuse de ofertanti la sediul concedentului din comuna Dumesti,
judetul lasi si inregistrate in registrul "Oferte", vor fi predate comisiei de evaluare in ziua fixata

pentru deschiderea lor prevazuta in anuntul de licitatie.

3.3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica si va avea loc la sediul Primariei comunei
Dumesti, judetul Iasi, la data si ora stabilite in anuntul publicitar, in prezenta Comisiei de evaluare a

ofertelor.

3.4. La data si ora stabilite pentru destasurarea licitatiei presedintele Comisiei de evaluare a ofertelor

verifica mandatele si calitatea ofertantilor prezenti sau a imputernicitilor acestora.

3.5. Presedintele declara deschisa sedinta de licitatie si procedeaza la verificarea integritatii plicurilor
exterioare, dupa care, procedeaza la desigilarea pe rand a fiecarui plic exterior cuprinzand
documentele de eligibilitate si la verificarea impreuna cu membrii comisiei de evaluare a existentei si

a validitatii documentelor solicitate prin documentatia de atribuire.

3.6. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de evaluare elimina ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevazute in "Instuctiunile privind modul de

elaborare si prezentare a ofertelor."

3.7. Dupa analizarea continutului plicurilor exterioare secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal, in care se va mentiona rezultatul analizei plicurilor respective, care se va semna de

catre membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

3.8. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie, este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doua oferte sa corespunda conditiilor prevazute de instructiunile privind modul

de elaborare si prezentare a ofertelor.




3.9. In situatia in care nu exista cel putin doua oferte calificate, secretarul comisiei de evaluare ,va
consemna in procesul-verbal, imposibilitatca de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se repeta

procedura de licitatie publica.

3.10. Procedura se reia prin publicarea anuntului licitatiei publice, iar plicurile interioare se
returneaza fara a fi deschise. In acest caz procedura se anuleaza si se organizeaza o noua licitatie

incepand cu etapa publicarii anuntului de licitatie in maxim 10 zile de la data sedintei de licitatie.

3.11. In situatia in care dupa deschiderea plicurilor exterioare, exista doua oferte care indeplinesc
conditiile de calificare, comisia de evaluare, deschide plicurile interioare, analizeaza ofertele, iar

atunci cand considera necesar, poate sa ceara ofertantilor precizari cu privire la continutul ofertei lor.

3.12. (1) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de

atribuire.

(2) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in

instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.
3.13. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

3.14.(1) In baza procesului-verbal intocmit potrivit pct.3.12., comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucratoare, un raport care se va transmite concedentului pentru aprobarea de catre

reprezentantul acestuia.

(2) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand

motivele excluderii.
(3)Raportul se depune la dosarul concesiunii.

3.15. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate solicita clarificari si dupa caz,
completari ale documentelor prezentate de ofertanti, pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu

cerintele solicitate.
Cap.4. Determinarea ofertei castigatoare

4.1. Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire prezentate

in prezenta documentatie de atribuire.

4.2.(1)-Criteriul de atribuire este nivelul redeventei-cea mai mare valoare.




(2) Nivelul minim oferit al redeventei, trebuie sa fie cel putin egal cu valoarea de 80.919 lei.
4.3.(1) Oferta castigatoare este oferta care cuprinde valoarea cea mai mare a redeventei.

4.4.(1) Pe baza evaluarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste

procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(2) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (1), comisia de evaluare
intocmeste in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului pentru aprobarea

de catre reprezentantul acestuia, raport care va fi depus la dosarul concesiunii.

4.5. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul are
obligatia de a informa in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator cu privire la
acceptarea ofertei prezentate si de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost

declarata castigatoare, indicand motivele care au stat la baza deciziei respective.

4.6. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui oferta a fost

stabilita ca fiind castigatoare.

4.7. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune,in cel mult 20 de zile calendaristice de la

finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune a terenului.
Cap.5. Incheierea contractului de concesiune

5.1. Concedentul poate incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui oferta a fost declarata
castigatoare, dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii

prevazute la pct.4.7, in termen de 20 de zile calendaristice.
5.1.1. Contractul de concesiune se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
5.1.2. Predarea-primirea bunului concesionat, se face pe baza de proces-verbal.

5.2. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune, poate atrage dupa

sine plata daunelor interese.

5.3. Daunele interese prevazute la pct. 5.2., se stabilesc de catre instanta in a carei raza teritoriala se

afla sediul concedentului, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

5.4. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate

pastrandu-si valabilitatea.




5.5. In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea
fortuita de a executa contractul, concedentul are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul

doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

5.6. In cazul in care, in situatia prevazuta la pct.5.5. nu exista oferta clasata pe locul doi admisibila, se

aplica prevederile pct.5.4.
5.7.-Contractul de concesiune trebuie sa contina:

-partea reglementara, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele convenite de
partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fara a contraveni obiectivelor

concesiunii prevazute in caietul de sarcini;
-drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului;

- raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeaza pe principiul echilibrului
financiar al concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului si obligatiile care ii sunt

impuse;

- clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre concedent si

concesionar;

-precizarea in mod distinct a categoriilor de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea

concesiunii, respectiv:

a)bunurile de retur ce ii revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur bunurile care
au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul

de sarcini;

b)bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica raman in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost

utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

5.8. Contractul dc concesiune va fi incheiat in limba romana, in doua exemplare, cate unul pentru

fiecare parte.

5.9. In cazul in care concesionarul este de alta nationalitate sau cetatenie decat cea romana si daca
partile considera necesar, contractul de concesiune se va putea incheia in patru exemplare, doua in

limba romana si doua intr-o alta limba aleasa de acestea.




5.10. In situatia prevazuta la pct 5.9. fiecare parte va avea cate un exemplar in limba romana si un

exemplar in limba straina in care a fost redactat contractul.
5.11. In caz de litigiu, exemplarele in limba romana ale contractului prevaleaza.
Cap. 6. Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

6.1. Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica daca ia aceasta decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind
rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se
constata incalcari ale prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila

incheierea contractului.

6.2.In sensul prevederilor pct.6.2., procedura de atribuire se considera afectata in cazul in care sunt

indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor pentru atribuirea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica, prevazute la art.311 din 0.U.G.nr57/2019 privind Codul

Administrativ;

b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa conduca la
randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ.

6.3. Concedentul are obligatia de a comunica in scris tuturor participantilor la procedura de atribuire
in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat

prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Cap.7. Alte precizari

7.2. -Garantia de participare la licitatie pentru ofertantul declarat castigator va fi retinuta de catre

concedent pana in momentul semnarii contractului de concesiune.
7.3.-Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta inainte de desemnarea casti gatorului;

b) daca ofertantul declarat castigator refuza a incheia contractul de concesiune.

7.4. Concedentul va restitui celorlalti ofertanti care nu au fost desemnati castigatori garantia de

participare la licitatie.




7.5.-Taxa de participare la licitatie nu se restituie, cu exceptia cazului in care licitatia se anuleaza.

SECTIUNEA 11
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE si PREZENTARE A OFERTELOR

Prezentele instructiuni cuprind precizari cu privire la modul de elaborare si prezentare a

ofertelor privind concesionarea terenului in suprafata de 5 ha.
Cap.1. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE SI DE DEPUNERE A OFERTELOR

1.1.-Pentru licitatia publica ce se va organiza la data si ora specificate in anuntul publicitar in scopul
concesionarii terenului in suprafata de 5 ha, situat in extravilanul comunei Dumesti, judetul Iasi, pot
depune oferte persoane juridice romane sau straine, care indeplinesc urmatoarele conditii de

eligibilitate:
-nu au debite la bugetul consolidat de stat;
-nu au datorii catre bugetul local al comunei Dumesti, judetul Iasi;

-nu au fost adjudecatari ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat din culpa acestora contract cu

Consiliul local Dumesti/Comuna Dumesti, judetul Iasi;

-nu sunt in procedura de faliment;

-nu sunt supuse procedurii de reorganizare judiciara.

1.2. Fiecare persoana interesata sa participe la licitatie poate depune doar o singura oferta.

13. Oferta reprezinta acordul ferm al ofertantului in conformitate cu documentatia licitatiei, este

secreta si se depune intr-un singur exemplar, la sediul Primariei comunei Dumesti, judetul Iasi.

1.4. Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toata perioada de

valabilitate stabilita de concedent.

1.5. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru

depunere, stabilite in anuntul procedurii.
1.6. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora cad in sarcina persoanei interesate.

1.7. Oferta depusa la alta adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-limita

pentru depunere se returneaza nedeschisa.




1.8. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta

data.
NOTA:

Inregistrarea ofertei de participare la licitatie, insotita de toate documentele precizate in
prezentele instructiuni, presupune ca ofertantul cunoaste toate drepturile si obligatille ce decurg din
aceasta calitate, datele inscrise in caietul de sarcini, prevederile prezentei metodologii si este intru-

totul de acord cu ele.
Cap.2.REGLEMENTARI PRIVIND MODUL DE ELABORARE A OFERTELOR

2.1. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreata la sediul concedentului din sat/comuna Dumesti, judetul Iasi, strada principala, in

ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizindu-se data si ora.
2.2. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta, respectiv

» Licitatia publica din data de avand ca obiect, concesionarea terenului in suprafata de

5,00 ha, situat in extravilanul comunei Dumesti, judetul Iasi, in tarlaua in tarlaua 66, parcela 1586/1.”

a)declaratie de participare la licitatie (model anexa nr.2 la prezenta documentatie de atribuire) din
care sa rezulte faptul ca ofertantul cunoaste toate drepturile si obligatiile ce decurg din aceasta
calitate, prevederile Hotararii Consiliului Local prin care s-a aprobat concesiunea, ale caictului de
sarcini si ale documentatiei de atribuire si este intru-totul de acord cu ele. Declaratia se semneaza de

ofertant. Forma de prezentare-in ori ginal;

b) o fisa cu informatii cu informatii genarale privind ofertantul- anexa nr.1. Forma de prezentare —

in original;
¢) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

~certificatul de inregistrare a societatii la Oficiul Registrului Comertului (cod unic de inregistrare si

anexa) pentru persoane juridice;
-actul constitutiv al societatii comerciale (statut) ;

-imputemicire scrisa prin care reprezentantul legal al ofertantului deleaga reprezentarea la licitatie a
unei persoane, autorizand-o sa semneze actele incheiate cu aceasta ocazie (daca este cazul)+copie de

pe actul de identitate;

d)documente de eligibilitate:




dl. Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor bugetare, din care sa reiasa faptul ca

ofertantul nu are datorii catre bugetul local. Forma de prezentare: original sau copie legalizata;

d2. Certiticat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului, valabil la data
deschiderii ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are obligatii restante de plata a

impozitelor, taxelor, contributiilor etc. Forma de prezentare:original sau copie legalizata;

d3.Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile calendaristice
inainte de data stabilita pentru depunerea ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu este in
stare de faliment, lichidare judiciara, nu a comis abuzuri sau alte fapte similare cu cele anterioare,

reglementate prin lege. Forma de prezentare:original sau copie legalizata;

e) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de licitatie, de achitare a taxei de

licitatie si a garantiei de participare la licitatie respectiv:

-dovada achizitionarii documentatiei de licitatie in suma de 30 lei. Forma de prezentare -in copie

(ofertantul va prezenta la licitatie si originalul);

-dovada achitarii taxei de participare la licitatie in suma de 100 lei. Forma de prezentare -in copie

(ofertantul va prezenta licitatie si originalul) ;

-dovada achitarii garantiei de participare la licitatie de 1% din cuantumul sumei de 80.919 lei (ce
reprezinta pretul minim de pornire a licitatiei), respectiv suma de 809,19 lei . Forma de prezentare -in

copie (ofertantul va prezenta la licitatie si originalul);

g) adeverinta eliberata de Primaria Comunei Dumesti, judetul lasi-Compartimenul taxe si impozite
din care sa rezulte faptul ca nu figureaza cu debite in evidentele acestei institutii. Forma de

prezentare-in original;

Nota: Persoanele juridice straine vor prezenta formulare—tip eliberate de autoritatile competente din
tara in care ofertantul este rezident din care sa rezulte ca acesta este la zi cu plata contributiilor

datorate catre stat si/sau catre unitatea administrativa de la sediul acestora.

2.3.-Plicul interior, pe care se va inscrie numele sau denumirea ofertantului, precum si

domiciliul/sediul social al acestuia.

B. Plicul interior va contine:

a)oferta propriu-zisa care trebuie sa cuprinda date referitoare la:
- domiciliul/sediul social al ofertantului;

- pretul oferit, care se va trece in lei si nu trebuie sa fie mai mic decat suma de pornire a licitatiei;




-descrierea investitiilor ce urmeaza a fi realizate;

-alte obligatii pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va castiga licitatia.
NOTA:

Conditii minime pe care trebuie sa le indeplineasca oferta:

I)Pretul minim oferit 80.919 lei (pretul minim de pornire a licitatiei);

2)termen de realizare a parcului tematic care sa nu fie mai mare de 12 luni de la data semnarii

contractului;

2.4. Formularul de oferta (anexa nr.3 la prezenta documentatie de atribuire) completat corespunzator

are in mod obligatoriu semnatura ofertantului si stampila.

2.5. In plicul exterior se introduce plicul interior, modul de sigilare al acestora ramanand la

latitudinea ofertantului.

2.6. Ofertele depuse la o alta adresa a concedentului decat cea stabilita sau cele primite si inregistrate
dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul publicitar,vor fi retumate ofertantilor fara a fi

deschise.
CAP.3 -RETRAGEREA OFERTEI
3.1.-Retragerea ofertei se poate face in urmatoarele conditii:

a) prin cerere scrisa din partea ofertantului, pana la expirarea termenului de depunere a ofertelor,

situatie in care se restituie garantia de participare;

b)prin revocarea ofertei de catre ofertant, dupa deschiderea ofertei si inainte de adjudecare, situatie

care atrage pierderea garantiei de participare;

c)prin revocarea ofertei de catre ofertant, dupa adjudecarea acesteia, situatie care atrage de asemenea

pierderea garantiei de participare.
Nota:

Oferta nu poate fi retrasa dupa inceperea licitatiei, in timpul licitatiei sau dupa stabilirea rezultatului

licitatiei.
CAP.4 EXCLUDEREA OFERTEI

4.1. Excluderea ofertelor se poate face in urmatoarele conditii:




a) in cazul in care pretul redeventei oferit este sub valoarea pretului minim de pornire a licitatiei de

80.919 lei.

b) in cazul in care formularul de oferta nu este completat corect sau nu poarta semnatura in original a

ofertantului;

¢) in cazul in care nu se face dovada depunerii garantiei de participare, achitarii taxei de participare si

a achitarii contravalorii documentatiei de licitatie;

d) in cazul depunerii ofertei dupa termenul limita stabilit, situatie in care se inapoiaza ofertantilor fara

a fi deschise;

€) in cazul in care se dovedeste ca ofertantii detin informatii despre valoarea altor oferte din licitatie
sau au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei spre a obtine preturi

de concesionare mai mici;

t) in cazul in care ofertantul nu anexeaza toate documentele solicitate, iar comisia apreciaza ca

documentele care lipsesc sunt absolut necesare pentru continuarea licitatiei;

g) in cazul in care ofertantul a fost adjudecatorul unei licitatii anterioare si nu a incheiat contractul in

termen legal.
NOTA

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca, in urma publicarii anuntului de licitatie,

au fost depuse cel putin doua oferte valabile pana la termenul limita de depunere a ofertelor.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie, nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile in termenul limita stabilit, se va anula procedura si se va organiza o noua licitatie,

incepand cu etapa publicarii anuntului.

SECTIUNEA 111
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Cap.l. Solutionarea litigiilor

1.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si

incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri, se




realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si

completarile ulterioare.

1.2. Actiunca in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Judecatoriei/ Tribunalului

Iasi.

13.-Impotriva hotararii pronuntate se poate declara recurs conform proederilor legale.

SECTIUNEA IV
Cap.l. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
1.1. Contractul de concesiune se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitalii.
1.2. Contractul de concesiune trebuie sa contina:
* partea reglementara a contractului care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini;

* alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor conform bunului ce face obiectul

concesiunii.

1.3. In cazul neincheierii contractului de concesiune daunele-interese se stabilesc de catre Tribunalul
in a carui raza teritoriala se afla sediul concedentului, la cererea partii interesate, daca partile nu

stabilesc altfel.

EDINTE DE SEDINTA

itru Contrasemneaza pentru legalitate,
Secretarul general al comunei




Anexa nr. 3 la HCL Dumesti nr. 23 din 31.05.2021

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprarata de 5,00 ha situat in

extravilanul comunei Dumesti, judetul Iasi

CAP.1.— INFORMATII PRIVIND OBIECTUL CONCESIONARII

1.1.-Obiectul concesiunii ii constituie terenul in suprafata de 5,00 ha situat in extravilanul
comunei Dumesti, judetul lasi, in tarlaua 66, parcela 1586/1, ce apartine domeniului privat al
comunei si are numarul cadastral 62547. Concesionarea a fost aprobata in vederea construirii

unui parc tematic.

1.2.-Terenul in suprafata de 5 ha, identificat potrivit pct.1.,apartine domeniului privat al
comunei Dumesti, judetul lasi fiind situat in extravilanul comunei, avand categoria de

folosinta - pasune.

1.3.-In prezent terenul se afla in domeniul privat dupa ce prin Hotararea de Consiliu local nr.
13/09,03,2021 s-a aprobat trecerea din domeniul public in domeniul privat al comunei
Dumesti a suprafetei de 5 ha de teren extravilan situat in tarlaua 66, parcela 1586/1. In
prezent terenul este liber de constructii, neamenajat si a rezultat din dezmembrarea

imobilului/terenului situat in U.A.T. Dumesti cu numarul cadastral 62544.

1.4. Prin Hotararea Consiliului Local al comunei Dumesti, judetul lasi nr.13/09.03.2021 s-a
aprobat trecerea din domeniul public in domeniul privat si scoaterea la concesiune a suprafetei
de 5 ha, teren extravilan situat in tarlaua 66, parcela 1586/1, cu numar cadastral 62547, in

vederea construirii unui parc tematic.

Cap.2.-MOTIVATIA CONCESIONARII
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar, social si de mediu urmarite de catre

concedent privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul concesiunii




2.1. Motive de ordin legislativ:

Potrivit dispozitiilor art. 129, alin. 2, lit.c) coroborat cu dispozitiile alin.6 lit a) din
0.U.G.nr.57/2019 privind CodulAdministrativ: ,,Consiliile locale administreaza domeniul
public si privat al unitatilor administrativ-tentoriale si hotarasc darea in administrare,
concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta gratuita a bunurilor proprietate publica a
comunei orasului sau municipiului, dupa caz, precum si a serviciilor publice, de interes local

in conditiile legii. "

2.2.Motivatia pentru componenta financiara:

Din punct de vedere financiar se preconizeaza atragerea de venituri la bugetul local
dupa cum urmeaza:
-incasarea redeventei aferenta terenului concesionat, ca pret al concesiunii;
-incasarea de taxe pentru organizare de evenimente tematice;

-incasarea de impozite si taxe locale:impozit pe teren.

2.3.Motivatia pentru componenta economica si sociala:

Din punct de vedere economic si social, concesionarea terenului in vederea construirii
unui parc tematic, va conduce la obtinerea unor beneficii cum ar fi:
-exploatarea eficienta a terenului,actualmente neamenajat si neutilizat;
- cresterea potentialului zonei prin completarea nivelului de dezvoltare;
-dezvoltarea micilor afaceri din zona si promovarea producatorilor locali;
-dezvoltarea turismului zonal;
-obiectivul de investitie ce se va realiza pe teren va oferi o perspectiva de divertisment
accesibila, confortabila si relaxanta, care va avea un efect de consolidare a identitatii comunei
prin sustinerea si revitalizarea vietii comerciale si culturale a zonei si a activitatii sale atat

pentru locuitorii comunei, cat si pentru vizitatori, al caror numar va creste considerabil.

2.4 Motivatia pentru componenta de mediu:

Din punct de vedere a componentei de mediu, se va asigura respectarea legislatiei in

vigoare prin:




-luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii apei subterane cu
efecte asupra sanatatii populatiei;

-utilizarea durabila a resurselor;

-gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditillor de igiena ceruta de

reglementarile legate in vigoare.

Cap.3.-DURATA CONCESIUNII

3.1. -Potrivit dispozitiilor art. 306 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ:
conform carora: "Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in
conformitate cu legea romana indiferent de nationalitatea sau cetatenia concesionarului pentru
o durata care nu va putea depasi 49 de ani, incepand de la data semnarii lui ", coroborate cu
prevederile alin. (3), potrivit carora: "Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica
poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor incheiat in forma scrisa, cu conditia ca
durata insumata sa nu depaseasca 49 de ani", durata concesiunii, stabilita potrivit studiului de

oportunitate, este de 49 de ani incepand cu data semnarii contractului de concesiune.

Cap.4.-REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR

4.1. In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

4.1.1. -(1)-Bunuri de retur:

-terenul in suprafata de 5 ha situat extravilanul comunei Dumesti ce face obiectul concesiunii,
teren aflat in proprietatea concedentului, va fi administrat si exploatat de concesionar in
conformitate cu prevederile contractului de concesiune, acesta ramanand proprietatea

concedentului si urmand a fi restituit de concesionar la incetarea contractului de concesiune.

(2)-Bunurile de retur,revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la

incetarea contractului de concesiune.

4.1.2.(1)-Bunurile proprii sunt bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de catre acesta pe durata concesiunii.
(2)-Bunurile proprii raman in proprietatea concesionarului la incetarea contractului de

concesiune.




Cap.5.-REDEVENTA CONCESIUNII SI MODUL DE CALCUL

5.1.— Pretul minim de pornire al licitatiei pentru concesionarea terenului in suprafata de 5 ha,
situat in extravilanul comunei Dumesti, judetul lasi, pentru perioada de 49 de ani este de
80.919 lei .Pretul a fost stabilit pe baza de raport de evaluare elaborat de SC Diaconu si

Asociatii SRL prin expert evaluator Ing. Gabriela Diaconu

5.2.-Valoarea adjudecata la licitatie, reprezentand redeventa concesiunii, se va achita de
concesionar in termen de 49 ani de la data incheierii contractului de concesiune, in rate anuale
egale , termenul scadent fiind data de 15 a lunii decembrie a fiecarui an , pentru rata aferenta

anului respectiv, plata urmand a se face in lei.

Cap.6.-OBLIGATII PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI-CONDITII DE MEDIU

6.1. Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului incepand de la
preluarea bunului pana la incetarea contractului de concesiune si respectiv pana la refacerea
cadrului natural dupa executia lucrarilor de orice fel, cat si mentinerea acestuia in conditii
normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri

pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezarile umane invecinate.

6.2.-Concesionarul va trebui sa asigure o folosire cat mai judicioasa a terenului pe care se va

realiza investitia cu respectarea prevederilor legale in vigoare de protejarea mediului.

6.3.-Concesionarul are obligatia de a obtine, prin grija si pe cheltuiala sa, toate acordurile si
avizele impuse de legislatia mediului. Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea

si/sau aplicarea de catre factorii interesati de amenzi contraventionale.

CAP.7.-OBLIGATIILE PARTILOR

7.1.-Concedentul are urmatoarele obligatii:

a)sa predea concesionarului terenul concesionat , pe baza de proces-verbal de predare/primire;
b) concedentul are obligatia de a nu tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate

din contractul de concesiune;




¢) concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricarei imprejurari de natura a
afecta drepturile concesionarului in masura in care aceste situatii depind in tot sau in parte de
vointa sa;

d) de asemenea,concedentul garanteaza pe concesionar ca bunul concesionat nu este
sechestrat, scos din circuitul civil, ipotecat sau gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al

unel revendicari.

7.2. Concesionarul are urmatoarele obligatii:

a) sa realizeze pe terenul concesionat, obiectivul de investitii pentru care s-a aprobat
concesiunea: parc tematic;

b) sa asigure exploatarea eficienta in regim de continuitate si permanenta a obiectului
concesiunii pe cheltuiala sa;

¢) sa achite redeventa concesiunii la termenul si in modul stabilit la cap 5 din prezentul caiet
de sarcini;

d) concesionarul, are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la protectia mediului;

e) sa nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane terenul ce face obiectul
concesionarii;

f) concesionarul va inregistra contractul de concesionare si va face operarile necesare in
Cartea Funciara, in termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului, cheltuielile
pentru aceste operatiuni fiind suportate de acesta;

g) concesionarul are obligatia de a achita taxa pe terenul concesionat, potrivit dispozitiilor art.
463 alin.(2) din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si completarile
ulterioare;

h) concesionarul are obligatia de a plati pe toata durata concesionariii impozitele si taxele
datorate bugetului local, precum si celelalte utilitati consumate, ele neintrand in redeventa
stabilita prin contract;

i) concesionarul este obligat sa mentina destinatia obiectivului de investitii realizat pe terenul
concesionat, pe toata durata derularii contractului de concesiune;

j) la expirarea contractului de concesiune, prin ajungerea la termen, concesionarul este obligat
sa restituie concedentului in deplina proprietate, in mod gratuit, libere de orice sarcini,
bunurile de retur;

Cap.8. GARANTII SI TAXE SOLICITATE DE CONCEDENT




A.GARANTII

8.1.-Participantii la licitatia pentru concesionarea terenului in suprafata de 5 ha, vor depune o
garantie de participare la licitatie in cuantum de 1% din pretul minim de pornire a licitatiei,

respectiv suma de 809,19 lei in contul beneficiarului sau prin plata la caseria unitatii.

8.2.(1)—In terrnen de 90 de zile de la data incheierij contractului de concesiune cu persoana
desemnata castigatoare a licitatiei organizata in scopul concesionarii terenului in suprafata de
5 ha, aceasta, in calitate de concesionar, are obligatia de a depune, cu titlu de garantie,0 suma
reprezentand o cota parte de 1% din suma obligatiilor de plata catre concedent datorata pentru

primul an de exploatare.

(2)-Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de care concesionar, in baza contractului de concesiune, iar in situatia in care
nu a fost utilizata, aceasta se restituie concedentului dupa achitarea cuantumului total al

redeventei,

B.TAXE

8.3.-Participantii la licitatia privind concesionarea terenului in suprafata de 5 ha vor depune o
taxa de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei, dovada achitarii acesteia fiind necesara

ca document ce va insoti oferta de participare la licitatie.

8.4.-Participantii la licitatia privind concesionarea terenulu; vor achita o suma de 30 lei la
casieria primariei, reprezentand contravaloarea documentatiei de atribuire privind
concesionarea terenului, dovada achitarii acesteia fiind necesara ca document ce va insoti

oferta de participare la licitatie.

Cap.9. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

9.1.-Ofertele se redacteaza in limba romana.




9.2. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul ,,Oferte" al concedentului, precizandu-se

data si ora depunerii.

9.3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta si va
contine:

9.3.1. Fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratic de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi si modificari;

9.3.2. —Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor;

a) certificatul de inregistrare a societatii la Oficiul Registrului Comertului (cod unic de
inregistrare si anexa) pentru persoane juridice sau cartea de identitate pentru persoane fizice.
b) actul constitutiv al societatii comerciale(statut);

¢) imputemicire scrisa prin care reprezentantul legal al ofertantului deleaga reprezentarea la
licitatie a unei persoane autorizand-o sa semneze actele incheiate cu aceasta ocazie (daca este
cazul)+copie de pe actul de identitate;

9.3.3. Documente de eligibilitate:

a) Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor bugetare, din care sa rejasa faptul ca
ofertantul nu are datorii catre bugetul local. Forma de prezentare:original sau copie legalizata;
b) Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului, valabil la
data deschiderii ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are obligatii restante de
plata a impozitelor, taxelor, contributiilor etc. Forma de prezentare:original sau copie
legalizata;

¢) Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile
calendaristice inainte de data stabilita pentru depunerea ofertelor, din care sa reiasa faptul ca
ofertantul nu este in stare de faliment, lichidare judiciara, nu a comis abuzuri. Forma de
prezentare: original sau copie legalizata;

9.3.4. ~Acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de licitatie, de achitare a
taxei de licitatie, a garantiei de participare la licitatie, respectiv:

-dovada achizitionarii documentatiei de licitatie in suma de de 30 lei. Forma de prezentare-in
copie (ofertantul va prezenta la licitatie si ori ginalul) ;

-dovada achitarii taxei de participare la licitatie in suma de 100 lei. Forma de prezentare-in

copie (ofertantul va prezenta Ia licitatie si onginalul) ;




- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, de 1% din cuantumul sumei de 809,19 lei
(ce reprezinta pretul minim de pornire a licitatiei). Forma de prezentare-in copie (ofertantul

va prezenta la licitatie si originalul).

9.4. Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau denumirea

ofertantului precum si domiciliul sau sediul social acestuia,dupa caz .

Plicul interior va contine:
Oferta propriu-zisa care trebuie sa cuprinda date referitoare la:
-domiciliul sau sediul social al ofertantului
-pretul oferit care nu trebuie sa fie mai mic decat decat suma de 80.919 lei ce reprezinta
pretul minim de pornire a licitatiei
-descrierea investitiei ce urmeaza a fi realizata

-alte obligatii pe care ofertantul si le asuma in cauzul in care va castiga licitatie.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

Cap. 10 CONDITII SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CE FACE OBIECTUL
CONCESIUNII

10.1. Pentru bunul care face obiectul concesiunii potrivit prezentului caiet de sarcini, nu se
impun conditii speciale. Acesta nu se afla in interiorul unei arii protejate iar pentru terenul
respectiv nu sunt conditii impuse de acordurile si conventiile intenationale la care Romania
este parte. Terenul ce face obiectul concesiunii nu se incadreaza in infrastructura sistemului
national de aparare motiv pentru care nu e necesar avizul prezavut la art 308, alin.4, lit.g) din

Codul Administrativ.

10.2. Pentru protectia mediului nu sunt necesare conditii speciale, c¢i numai conditii impuse de
activitatea ce urmeaza sa se desfasoare in obiectivul de investitii care se va realiza prin grija
concesionarului.

Cap.11.-CLAUZE PRIVIND INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

11.1.-Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:




a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de care
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a exploata bunul prin renuntare, fara
plata unor despagubiri;

f) prin acordul comun partilor;

g) in cazul interventiei unei situatii de forta majora;

h) in cazul in care concedentul nu respecta obligatiile ce ii revin privind realizarea investitiei.

Cap.12. RASPUNDEREA PARTILOR

12.1. In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin
contractul de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte este
indreptatita sa solicite instantei in a carei raza teritoriala se afla sediul concedentului sa se
pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu

stabilesc altfel.

12.2. Situatiile de forta majora exonereaza de raspundere partea care le invoca si dovedeste, in
conditiile legii, aparitia acestora care trebuie comunicata in termen de 5 zile de la aparitie,
comunicarea urmand a fi insotita de documentele care atesta cazul de forta majora. In lipsa
acestor documente constatatoare, partea care a invocat cazul de forta majora nu va fi
exonerata de raspundere; in cazurile de forta majora invocate si dovedite ca atare, partile vor

convent la decalarea obligatiilor cu perioada afectata de forta majora.
Cap.13. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
13.1.-Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,

modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de

despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.




Cap.14.-DISPOZITII FINALE

14.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesionare.

14.2. Dupa concesionare,realizarea investitiei se va face cu respectarea prevederilor legale si
daca va fi cazul pe baza unui proiect legal avizat, aprobat, a certificatului de urbanism si a
autorizatiei de construire emisa de organele competente in conformitate cu prevederile Legii

nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

14.3. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obtinerea

avizelor si acordurilor de la detinatorii acestora privesc pe concesionar.

14.4. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

14.5. Prin incheierea contractului de concesiune, toate conditiile impuse prin prezentul caiet
de sarcini se considera insusite si acceptate, atat de catre concedent, cat si de catre

concesionar.

14.6. Prezentul caiet de sarcini, impreuna cu procesul-verbal de predare-primire a terenului, se

vor constitui anexe la contractul de concesiune si vor face parte integranta din acesta.

14.7.-Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se pun la dispozitia
solicitantilor contra cost.

14.8.-Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrala a debitelor
pe care le au fata de bugetul consolidat de stat, bugetul local, achitarea documentatiei de

licitatie si a garantiei de participare.

14.9.-Nu vor participa la licitatie persoanele juridice care:

-au debite la bugetul consolidat de stat;

-au debite fata de bugetul local;

-au fost adjudecatari ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat din culpa acestora contractul;
-sunt in procedura de faliment;

-sunt supuse procedurii de reorganizare judiciara.




15.11.-Daca licitatia se amana sau se anuleaza din motive obiective a caror producere sau

interventie nu a putut fi prevazuta de catre concedent,decizia de amanare sau anulare nu poate
fi atacata de ofertanti.

In acest caz ofertantilor 1i se va inapoia in termen de sapte zile, garantia de participare

la licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la sediul Primariei comune; Dumesti,
judetul Iasi.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini si instructiunile
pentru ofertanti se considera insusite de ofertant.

De asemenea ofertantilor necastigatori li se va returna, la cerere, garantia de
participare la licitatie,

PRESEDINTE DE SEDINTA

Contrasemneazi pentru legalitate,
Secretarul general al comunei
Basu Simona —Elena
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Anexanr. 1

la documentatia de atribuire privind concesionarea terenului in suprafata de 5 ha situat in extravilanul comunei

Dumesti, judetul lasi, in tarlaua 66, parcela 1586/1

Fisa cu informatii generale privind ofertantul

1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal/cod unic de inregistrare:
3. Adresa sediului central:
4. Telefon:
Fax:
Email:
5. Certificat de inmatriculare/inregistrare (numar, data si locul de inmatriculare/inregistrare) :
6. Obiectul de activitate, pe domenii(in conformitate cu prevederile din statutul propriu) :

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul(adrese complete, telefon/fax) :

Data Semnatura




Anexanr. 2

la documentatia de atribuire privind concesionarea terenului in suprafata de 5 ha situat in extravilanul comunei

Dumesti, judetul Iasi, in tarlaua 66, parcela 1586/1

DECLARATIE

Subsemnatul , avand C.L seria , Ir. ,

CNP , reprezentant al declar

pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate de Codul Penal pentru infractiunea de fals in
declaratii, ca am luat cunostinta de prevederile Hotararii Consiliului Local al Comunei
Dumesti nr. 13 din 09.03.2021 prin care s-a aprobat concesionarea imobilului, de prevederile
caietului de sarcini si ale documentatiei de atribuire privind concesionarea acestui teren si sunt
de acord sa particip la licitatia publica ce se va organiza de Primaria Comunei Dumesti-
Consiliul Local al Comunei Dumesti, judetul lasi, in vederea concesionarii imobiluluj —
teren in suprafata de 5 ha, situat in extravilanul comunei Dumesti, judetul Iasi, in tarlaua 66,
parcela 1586/1, ce apartine domeniului privat al comunei si are numarul cadastral 62547, in

vederea in vederea construirii unui parc tematic.

Ma oblig ca in cazul in care voi fi declarat castigator, sa inchei contractul de
concesiune in termen de 20 de zile calendaristice de la data adjudecarii licitatiei si

comunicarii rezultatului acesteia.

Presedinte de sedinta,




Anexa nr. 3

la documentatia de atribuire privind concesionarea terenului in suprafata de 5 ha situat in extravilanul comune;

Dumesti, judetul Iasi, in tarlana 66, parcela 1586/1

Ofertant

Adresa sau sediul social:

Reprezentant:

OFERTA

pentru concesionarea terenului in suprafata de 5,00 ha situat in extravilanul comunei

Dumesti, judetul Iasi, in tarlaua 66, parcela 1586/1

Subsemnatul , avand C.I. seria , Ir. ,

CNP , in calitate de reprezentant al , ma

ofer ca, in conformitate cu prevederile cuprinse in caietul de sarcini si documentatia de
atribuire, sa concesionez bunul imobil- terenul in suprafata de 5 ha situat in extravilanul
comunei Dumesti, judetul Iasi, in tarlaua 66, parcela 1586/1 pentru o redeventa de

lei/an pentru o perioada de 49 de ani.

Ma angajez ca, in cazul in care aceasta oferta este stabilita castigatoare, sa concesionez
acest teren conform documentatiei de atribuire, sa inchei si sa semnez contractul de

concesiune in termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii rezultatului licitatiei.

Data Semnatura




Anexa nr. 4 la HCL Dumesti nr.23 din 31.05.2021

Contract de concesiune
Nr. din data de

In temeiul prevederilor art. 129, alin.(2), litb) si c), art. 129, alin.(4), lit.e) si 1),
art.129, alin.(6), lit.a) si lit.b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ si a Hotararii
de Consiliu Local nr. 13 din data de 09.03.2021 prin care s-a aprobat trecerea din domeniul
public in domeniul privat al comunei Dumesti a suprafetei de 5 ha de teren extravilan situat in
tarlaua 66, parcela 1586/1 si concesionarea prin licitatie publica a acestui teren, s-a incheiat

prezentul contract intre:
Capitolul I. Partile contractante

1.1. Consiliul Local al Comunei Dumesti, judetul Iasi, avand sediul in sat/comuna Dumesti,
judetul lasi, telefon/fax 0232/322020, reprezentat legal prin primar-Cocoveica Mihai, in

calitate de concedent

si

1.2. , cu sediul in ,
inmatriculata in Registrul Comertului sub nr. , CUI , telefon,
reprezentata legal prin domnul/doamna , cu functia de , in calitate de
concesionar.

Capitolul I1.Obiectul contractului

2.1. Concesionarea terenului in suprafata de 5 ha situat in extravilanul comunei Dumesti,
judetul lasi, in tarlaua 66, parcela 1586/1, ce apartine domeniului privat al comunei si avand
numarul cadastral 62547 si categoria de folosinta-pasune. Concesionarea a fost aprobata in
vederea construirii unui parc tematic.

2.2. In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

a) Bunuri de retur:

-terenul in suprafata de 5 ha situat extravilanul comunei Dumesti ce face obiectul concesiunii,
teren aflat in proprietatea concedentului, va fi administrat si exploatat de concesionar in
conformitate cu prevederile contractului de concesiune, acesta ramanand proprietatea

concedentului si urmand a fi restituit de concesionar la incetarea contractului de concesiune.




-Bunurile de retur,revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului Ia
incetarea contractului de concesiune.

b) Bunurile proprii sunt bunurile care ay apartinut concesionarului si au fost utilizate de
catre acesta pe durata concesiunii.

-Bunurile proprii raman in proprietatea concesionarului la incetarea contractuluj de

concesiune.

Capitolul IT1. Termenul

contract.

Capitolul IV. Redeventa si modalitatile de plata

4.1. Valoarea redeventei pentru terenul in suprafata de 5 ha este de /49 ani.

4.2. Plata redeventei se face in contul sau la caseria unitatii.

4.3. Redeventa se va achita de concesionar in termen de 49 ani de la data incheierii

contractului de concesiune astfel:

a) 30% din cuantumul total al redeventei adjudecata la licitatic se va achita la data incheierij

contractului de concesiune;

b) diferenta de 70% din cuantumul redeventei, se va achita in termen de 49 ani, in rate anuale
cgale, termenul scadent fiind data de 15 a lunii decembrie a fiecarui an, pentru rata aferenta
anului respectiv, plata urmand a se face in lei. Valoarea redeventei pentru terenul in suprafata
de 5 ha este de ____ leipean.

4.4. Neplata la termen a redeventei atrage majorari de intarziere asupra sumei datorate de
0,1% pe zi de intarziere. Atunci cand plata nu este suficienta pentru a stinge toate datoriile

scadente pe care concesionarul le are fata de concedent, se vor stinge datoriile mai vechi.

Capitolul V. Drepturile partilor

5.1. Drepturile concedentului

a) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, verificand respectarea obligatiilor
asumate de concesionar. Verificarea s¢ va efectua numai cu notificarea prealabila a
concesionarului.

5.2. Drepturile concesionarului

a) Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, terenul

ce face obiectul contractului de concesiune,




b) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunuluj ce face obiectul
concesiunii.

¢) Concesionarul are dreptul de a incheia parteneriate cu alte entitati juridice.

Capitolul VI, Obligatiile partilor

6.1. Obligatiile concedentuluj

a) sa predea terenu concesionarului, pe baza de proces-verbal;

b) sa nu il tulbure pe€ concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
concesiune;

¢) sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere
drepturilor concesionarului;

d) sa garanteze pe concesionar ca bunul concesionat nu este sechestrat, scos din circuity] civil,

ipotecat sau gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unej revendicari;

6.2. Obligatiile concesionaruluj

a) sa exploateze in mod direct terenul ce face obiectul concesiunii;

b) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a terenului ce face
obiectul concesiunii;

¢) sa plateasca redeventa cy respectarea modalitatilor de plata stabilite in prezentul contract;
d) sa solicite prin grija si cheltuiala sa, daca va fi cazul, emiterea cerfificatului de urbanism si
a autorizatiei de construire pentru efectuarea lucrarilor de constructii;

€) sa realizeze pe terenul concesionat, obiectivul de investitii pentru care s-a aprobat
concesiunea: parc tematic;

f) sa respecte legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului;

g) sa nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane terenul ce face obiectul
concesionarii;

h) concesionarul va inregistra contractul de concesionare si va face operarile necesare in
Cartea Funciara, in termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului, cheltuielile
pentru aceste operatiuni fiind suportate de acesta;

1) concesionarul are obligatia de a achita taxa pe terenul concesionat, potrivit dispozitiilor art.
463 alin.(2) din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si completarile
ulterioare;

j) concesionarul are obligatia de a plati pe toata durata concesionariii impozitele si taxele
datorate bugetului local, precum si celelalte utilitati consumate, ele neintrand in redeventa

stabilita prin contract;




k) concesionarul este obligat sa mentina destinatia obiectivului de investitii realizat pe terenul
concesionat, pe toata durata derularii contractului de concesiune;

1) la expirarea contractuluj de concesiune, prin ajungerea la termen, concesionarul este obligat
sa restituie concedentului in deplina proprietate, in mod gratuit, libere de orice sarcini,
bunurile de retur;

m) In terrnen de 90 de zile de 1a data incheierii contractului de concesiune, concesionarul are
obliogatia de a depune , cu titlu de garantie,0 suma reprezentand o cota parte de 1% din suma

obligatiilor de plata care concedent datorata pentru primul an de exploatare.

Capitolul VII. Incetarea contractului de concesiune

7.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) de drept, la expirarea duratei stabilite in contract;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de care
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a exploata bunul prin renuntare, fara
plata unor despagubiri;

f) prin acordul comun partilor;

g) in cazul interventiei unei situatij de forta majora;

h) in cazul in care concedentul nu respecta obligatiile ce ii revin privind realizarea investitiei.

Capitolul VIII. Raspunderea contractuala
8.1. Nerespectarea de catre partile contractuale a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de

concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa;

Capitolul IX. Forta majora

9.1. Nici una ditre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau
executarea in mod necorespunzator-totala sau partilala- a oricarei obligatii care ii revine in
baza prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea nhecorespunzatoare a obligatiei
respective a fost cauzata de forta majora asa cum este definita de lege;

9.2. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 5 zile

producerea evenimentului, notificarea urmand a fi insotita de documentele care atesta cazul de




forta majora. In lipsa acestor documente constatatoare, partea care a invocat cazul de forta
majora nu va fi exonerata de raspundere;

9.3. daca in termen de 30 de zile de la producerea evenimentului respectiv, cauza de forta
majora nu inceteaza, partile au dreptul sa considere prezentul contract incetat de plin drept,
fara ca vreuna dintre ele sg aiba dreptul la daune-interese.

Capitolul X. Notificarile intre parti

10.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de catre una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita daca este transmisa la adresa/sediul prevazut in partea
introductiva a prezentului contract.

10.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata

pe confirmarea de primire.

Capitolul XI. Litigii
11.1. Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune Si care
nu au putut fi rezolvate pe cale amiabila vor fi solutionate de instantele judecatoresti

competente.

Capitolul XII. Clauze finale

12.3. Prezentul contract a fost incheiat in 2 exemplare originale, cate unu] pentru fiecare parte

contractanta.

CONCEDENT, CON CESIONAR,
Consiliul Local al Comunei Dumesti

Primar-Cocoveica Mihaj




